GEMEINDE

BIRENBACH

Offentliche Bekanntmachung: Veroffentlichung des Bebauungsplan-
entwurfs ,,GeiBberg Il, Erweiterung Siid“ in Birenbach

Der Gemeinderat der Gemeinde Birenbach hat am 08.06.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des Bebau-
ungsplans ,GeiRberg Il, 1. Erweiterung Stid“ und der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan gebilligt

und beschlossen diese nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu veroffentlichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage der Gemeinde Birenbach und umfasst das Flurstiick Nr.
534/50. Es liegt in einer Hanglage stidostlich der Stauferstrafse und ist dem bestehenden Wohngebiet ,,Geil3-

berg® zugeordnet.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-

plans. Das Gebiet wird wie folgt eingegrenzt:

Im Nordwesten durch die bestehende Verkehrsflache der Stauferstralte, im Nordosten durch den Einmiin-
dungsbereich zum Blirenweg sowie angrenzende Flurstiicke (u. a. 534/18 und Flst. Nr. 541), im Siidosten durch
private angrenzende innerdrtliche Griinflachen (Bereich Flst. Nr. 552/1), sowie im Stidwesten durch die be-

stehende Wohnbebauung entlang der Stauferstrafde (Flst. Nr. 552).

Fur den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.06.2026 malge-

bend. Der Planbereich ist im folgenden Planausschnitt dargestellt:
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innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges zusatzliche Wohnbauflachen zu mobilisieren und damit einen
Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 534/50 inmitten einer bislang

unbebauten innerértlichen Griinflache, die unmittelbar an das bestehende Wohngebiet Geiltberg angrenzt.

Aufgrund ihrer Lage innerhalb der zusammenhéangend bebauten Ortslage, sowie der direkten Anbindung an
die vorhandene Erschlielung eignet sich die Flache besonders fiir eine geordnete bauliche Entwicklung. Durch
die Aktivierung dieser innerdrtlichen Potenzialflache wird dem Grundsatz ,,Innen- vor AuRenentwicklung®
Rechnung getragen und zugleich ein Beitrag zur Deckung der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum in

der Gemeinde geleistet.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die harmonische Einbindung der neuen Bebauung in das bestehende
Siedlungs- und Landschaftsbild, die Sicherung einer mafivollen baulichen Dichte sowie die Ausbildung ange-

messener Ubergédnge zu den verbleibenden Freiflichen innerhalb des Siedlungsbereichs.

Unter Beriicksichtigung der topografischen Situation und der bestehenden Bebauungsstruktur im Umfeld wird
eine locker strukturierte Einzelhausbebauung mit begrenzter Gebdaudelange vorgesehen, um den vorhande-

nen Siedlungscharakter des Gebiets GeiRberg aufzunehmen und fortzufiihren.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Bestand, der Wiedernutzbarmachung von Flachen und Neu-
ordnung bestehender Wohnbauflachen und wird deshalb als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne friihzeitige Unterrichtung und Er&rte-
rung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB und ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Diese

werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit findet, entsprechend des § 13a BauGB, nicht
statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die 6rtlichen Bauvorschriften werden mit Begriindung vom 10.07.2026
bis einschlieflich 10.08.2026 (Veroffentlichungsfrist) im Internet veroffentlicht.

Umweltbezogene Informationen zum Bebauungsplan liegen nicht vor.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan konnen auf der Homepage der Gemeinde unter
@ https://www.birenbach.de/rathaus-service/amtliche-bekanntmachungen/amtliche-bekanntmachungen-all

sowie unter [4 https://www.m-quadrat.cc/downloads.php eingesehen werden.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen

elektronisch an die E-Mail-Adresse: 8 hauptamt(@)birenbach.de libermittelt werden.
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Sollte eine personliche Information zur Planung, oder eine miindliche Stellungnahme zur Niederschrift zur Pla-
nung gewinscht werden, wird um vorherige Terminvereinbarung gebeten. Termine sind vorab telefonisch un-
ter 07161 50098-11 ) zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegebene Stellung-

nahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die oben genannten Unterlagen liegen zusatzlich wahrend der Veroffentlichungsfrist im Rathaus, Marktplatz 1,

73102 Birenbach, Fraktionszimmer/Trauzimmer zu den (iblichen Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO unzulassig ist, soweit
mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht

oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Birenbach, den 09.07.2026

gez.

Michael Matzak

Blirgermeister
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